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REUNION DU 03 juillet 2025

ANNEXE

Plan Local d’'Urbanisme de la commune de
Landéhen
Bilan de la concertation

Le rapporteur rappelle que la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme doit étre accompagnée d’un Bilan de
la concertation avant I’Arrét du projet.

1 - RAPPEL DES MODALITES DE CONCERTATION

Par délibération 10 juin 2021, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme et a défini les
modalités de concertation.

Les modalités de la concertation définies par cette délibération sont les suivantes :

o Affichage en mairie durant un mois de la délibération prescrivant la révision du PLU et mention dans un journal
diffusé dans le département ;

e Publication d’un avis dans la presse, dans le journal communal signalant le lancement de la procédure et
expliquant comment en suivre I’'avancement et comment s’exprimer ;

e Mise a disposition du public, aux heures d’ouverture de la Mairie, et tout au long de la procédure, d’un dossier
d’informations sur les différentes phases du projet et d’un registre a feuilles non mobiles destiné a recueillir les
observations et suggestions ;

e La possibilité d’écrire a Madame la Maire ou de rédiger un courriel a [ladresse suivante
mairiedelandehen@wanadoo.fr avec mention « révision du PLU » ou a l'adresse suivante : Mairie de
LANDEHEN — 7 place du Bourg — 22 400 LANDEHEN.

Aussi, dans le cadre de la procédure de PLU, la commune a souhaité mettre en place plusieurs autres éléments permettant
d’informer et de communiquer davantage auprés de la population. En ce sens, la commune a organisé une exposition
publique évolutive, organisé 2 réunions publiques avec les habitants, ainsi qu’un atelier ciblé avec les acteurs de la
profession agricole sur le territoire.

Enfin, la délibération précise que : « la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant 1 mois, d’une

mention dans un journal agréé pour les annonces légales et diffusé dans le département et d’une mise a disposition du public
aux horaires habituels d’ouverture de la Mairie ».
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2 — LA MISE EN CEUVRE DES MODALITES DE CONCERT

Concernant I'affichage de la délibération de prescription de la révision :
La délibération a été affichée pendant l'intégralité des études en Mairie de Landéhen (7 place du Bourg,
22400 LANDEHEN).

Concernant la communication dans la presse :

Plusieurs articles sont parus dans Ouest France :

Le 20 février 2024, thématique évoquée : Information de la population pour la future réunion
publique n°1 de présentation du projet de PLU (diagnostic et PADD).

Le 09 juin 2025, thématique évoquée : Information de la population pour la future réunion publique

n°2 de présentation du projet de PLU (traduction réglementaire du PLU).

Lamballe-Armor et son pays

Ouest-France
Mardi 20 février 2024

La danse, un moyen de mieux connaitre le souffle

Saint-Alban — L'association Le bleu de danse organise deux stages sur lathématique du souffle,
pendant les vacances scolaires. Le premier, du 26 au 28 février et le second, le 9 et 10 mars.

Le corps et I'espace

«lly ades souffles extérieurs et inté-
rieurs. Mon objectif est d'aider les
personnes a mettre en relation les
deux. D'une part le vent et les nua-
ges et d’autre part la respiration =,
explique Cendrine Lassalle, respon-
sable de I'association Le bleu de dan-
se.
Cendrine Lassalle est 4 la fois archi-
tecte designer, danseuse et choré-
graphe. Elle propose des créations
de danse et organise des spectacles.
« Je suis intéressée par le rapport
entre le corps et I'espace. J'aime
mettre en relation les mouvements
de danse avec la nature par exem-

Annoncez sur infolocale.fr

Erquy

Les bébés lecteurs

Contes. Comptines, jeux de doigts et peti-
tes histoires, pour se familiariser avec les
livres et découwrir le monde & hauteur
d'enfants. Pour les enfants de 0 & 3 ans,
accompagnés d'un parent ou d'un adulte
Sur réservation de préférence.

Jeudi 22 février, 9h 304 10h 15,
Bibliothéque municipale Le Bié-en-
herbe, 1, rue Guérinet. Gratuit. Contact :
0296 72 14 24, bibi

difficile. Vendredi, circuit 2 La Bouillie.
Mercredi 21 février, 13 h 30, place de la
Mairie.

nes.
Jeudi 22 février, 13 h 453 0h, Salle du
Temps Libre, Landéhen.

Hénansal
Club des ainés :

Réunion publique
La mairie organise une réunion publique;

bimen-
suelle

Rencontre. Marche, boules, belote, lotol
scrabble. Godter : les anniversaires ded
mois de janvier et février seront fétés. Ins{
cription pour le repas de lassembiéd
générale du jeudi 7 mars & 12 h 15. Leg
nouveaux adhérents pour fannée 2024

wenus. Cotisation 2024 : 15 €}

hitpsy//bibliotheque.erquybzh
«Liinformatique, c'est pas sorcier »

Numérique. Un atelier en groupe, pour

reprendre les bases de linformatique tout
en douceur. Niveau 1 débutant.
Mardi 27 février, 10h2 11 h,
Bibliothéque municipale Le Bié en
herbe, 1, rue Guérinet. Gratuit. Contact :
0296720524,
espace.numerique@erquy.beh, hitp://
bibliotheque.erquy.bzh

Hénanbihen

Randonnée
Balade. Circuit La Fresnaye - Saint-Cast,

B R —

Jeudi 22 février, 14 h, foyer rural. Gratuit.

21 février,a 19 h, ala salle poly-
valente. A fordre du jour : la révision du

gement et de développement durables.
La réunion sera animée par le cabinet
Quest Am, qui assure la mission d'assis-
tance pour la révision générale du plan
local d'Urbanisme. Tous les Landéhen-
nais sont invités & ce rendez-vous.
Mercredi 21 février, 2 19 h, 2 la salle
polyvalents.

Le Mille-pattes Pléneuf-Val-André
Ra de. Départ du parki e M i
des Fétes de Plouguenast, niveau facile. Messs.

Pour le covoiturage, rendezvous & 13 h
20 au parking Saint-Martin 2 Lamballe.
Mercredi 21 février, 14 h, Pliouguenast-
Langast.

Landéhen

Club des ainés
Rencontre. Ciub avec loto : vente des car-
tons dés 13 h 45. Jeux de boules breton-

Mercredi 21 février, 18 h, église, 1, rue
du centre, Planguencual, Lamballe-
Armor.

Saint-Alban
Club des ainés de la Flora

érale. Elle

oo ivie d'un
repas, résenvé aux adhérents inscrits.
Jeudi 22 février, 10h 45 2 18 h, parking

_SBL18

salle des fétes. Contact : 02 96 32 96 59,
clublaflora@gmail.com

Saint-Cast-le-Guildo
Randonnée

Départ & 14 h du parking de la Gare, &
Plancoét, d'une rando facile de 4 km et
dunede6kma7km.
Mercredi 21 février, 13 h 30, parking de
Voffice de tourisme. Contact : httpsy//
www.randonneecastine.com

Randonnée

Départ & 14 h du parking Port-Breton,
situé a droite (cdté tennis), a lentrée de
Dinard, d'une rando de 8 km & 10 km et
dunede 12km.

Jeudi 22 février, 13 h 30, parking de
Foffice de tourisme.

« De la création & I'expression »,

art africain
Exposition. A travers les descriptions des

Pléneuf-Val-André

Quel est I'avenir de I'association Breizh Art More ?

Le comité d’administration de Breizh Art More repart pour une derniére année.
|Promo. OuesrFmwce

générale qui s'est déroulée le 1er févri-
er, le club du Joyeux Colombier a
renouvelé son conseil d'administra-
tion, jeudi, 2 la salle polyvalente. Les
vingt-quatre membres ont été recon-
duits & I'unanimité. Le bureau a été
constitué et se compose comme
suit : Mireille Crolais, présidente ;
Claudine Kervot, vice-présidente ;
Nicole Chabemaud, Simone Gérard
et Anne-Marie L'Hotellier, trésoriéres ;
Suzanne Le Guen, secrétaire ; Patrick
Chabernaud, secrétaire adjoint.

Tous les adhérents présents ont

Saint-Cast-Le-Guildo

jeux habituels, cartes, scrabble, bou-
les, etc. puis ont pu déguster quel
ques crépes servies par les bénévo-
les.

Les inscriptions pour,I'excursion du
mardi 22 mai, dans la presqu'ile de
Rhuys et au chateau de Suscinio ont
été lancées. Un acompte de 30 € est
demandé par chéque.

Jeudi 21 mars, déjeuner choucrou-
te de la mer sur inscription (18 €), et

27 mars, journée boules-
cartes- scrabble.

Les 4-Vaulx proposent une expérience immersive

Le directeur du pdle enfance des
4-Vaulx, Pierre-Gaél Mouzelard, lance
une invitation a toutes les personnes

troubles sensoriels, prendre con-
naissance du village des partenai-
res. D'autres surprises leur seront

sculptures et obj tés,

le sens éducatif et social de ces objets
dans les cultures qui les ont créées et per-
cevez les valeurs universelles quiils véhi-
culent.

Samedi 24, dimanche 25 féwrier, 0h 302
12h30 et 14 h a 17 h 30, salle d'Armor,
37, boulevard de la Mer. Gratuit.

inté Ses par I'é 1t pour
les portes ouvertes qui auront lieu
vendredi 28 mars, de 13h 304 17 h.

« Les visiteurs pourront visiter les
locaux, avec un jeune comme gui-
de. Dautre part, ils pourront expéri-
menter des ateliers techniques, fai-
re une expérience immersive des

C'est 'occasion de connaitre I'éta-
blissement, de découvrir les différen-
tes propositions offertes a chacun et
d'échanger avec le personnel.

Vendredi 29 mars, de 13 h 30 &
17 h, portes ouvertes aux 4 Vaulx.

Sl
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225 cyclistes et 104 marcheurs a la Bruno-Cornillet

La Bruno-Cornillet s'est déroulée samedi, sur les routes de 'agglo de Lamballe. Les bénéfices
de cette journée seront reversés aux associations Leucémie Espoir 22 et APF France Handicap.

Le stade Saint-Martin a accuseilli
225 cyclistes et 104 marcheurs
samadi. Tous sont venus parliciper 4
a Bruno-Carnillet (anciennement
Cyclo Atout Ceeur), nommée ainsi
depuls quatre ans, qui ccmpte plu-
sieurs circuits randos consacres aux
vidlos et aux marcheurs, sur les routes
de Lamtalle Terre et Mer

Les bénéfices reversés
a deux associations

L'association Lamballe Atout Cosur.
comme a chaque fois, reverse les
bénéfices da cette joumée a parts
égales aux associatiors Leucémia
Espoir 22 et | APF France Handicap
Dapuiz 1993, 18 montant des dons
S'ékwe H 461 984 €

Les groupes musicaux les Gasta
douss et les Sabloneufs ent déambu-
& an ville avac les personnes en situa-
tion de handicap

Nicclas Jean-Charles, 74 ans, de
Vildé-Guingalan et Jean-Philippe
Toublanc, €5 ans, de Plurien, sont
« amis de vélo », lis viennant & cette
animation caritative depuis que c¢a
axisto. « Parce que c'est pour la bon-
necause. » lis ontroulé 91 kilométres

225 cyclistes ant pris fe dépan de @ Bruno-Comifiet, samea.

avec du vent. « Les paysages sont
magnifiques, mais on n’a pas vrai-
ment le temps d'en profiter « sou-
rient les deux hommes. Is ont bouclé
le circuit en trois heures avec une
mayanne da 30 km/h.

La Bruno-Cornilet ©'est aussi une déambulations 0 groupes musica

&vec des persovnes en sifuation de hanaicap.

1P Cuss e

Dautres se sont lancés sur ces cir-
cuits de 53 ou '26 km. Pendant ce
temps, les marchaurs partaient pour
8 14 au 7 km

Cette manifestation caritative a aus-
si accusill une certaine da persan-

Nicotas J
65 ans, de Plurien sont "amis de vélo*.

Peare

nes au repas préparé par les agrisuk
teurs du Penthiéwre. La Protection
civile étalt aussi présente. La maire de
Lamballe-Armcr, Philippe Hercouét
ot le député Corentin Le Fur ont dor
né le départ aux cyclistes.

4
n-Charles 74 ans de Vidé-Guingalan et Jean-Philippe Toublanc,

| Pate Ot P

L’Ordre national du Mérite remis a Joseph Hervé

L'ancien commando de 85 ans a regu, samedi, I''insigne de chevalier de 'Ordre national du Mérite.
Une « forme de reconnaissance » a sen engagement entier dans la vie militaire.

« Tu as passé plusieurs années de ta
vie en chute libre. Petit clin d'ceil au
parachutiste que tu as été », sourit
Marcel Choron, captane de Frigate
honoraire dans la Marine. || &tat inv-
16, comme familles et amis, a la rami-
se de linsigne de chevalier dans

Crdra national cu Mérite & Joseph
Herve 85 ans, dit Job, habitant de
Lamballe. Sa compagne, Jocslyna
Lanquitie, se dit « fiére de son par-
cours » Elle vit 4 sas colés depuis
45ans «Cavaut bienunbouquet de
fleurs » sourit lo médaillé

« Ton action a été discrete
mais efficace »

Paul Audren maitre principal hone-
raire, a ratracé son parcours et salug
ure ve professionnelie, militalre et
associative riche. Joseph Hervé est
né le 29 mars 1940 & Piédran. Son
pére est alors pnsornier de guerrs en
Allemagne. | le varra pour la gremiére
{ois & la Libératicn en 1945. « Un jour,
il prend un rendezvous au bureau
d'engagement de la Marine nationa-
le de la caserne Charner, & Saint-Bri-
euc » raconta Paul Audran

Joseph Hesvé, 85 ans, wird Lambale, 1 regu finsigne de chevalier dans I'Crare
national au Mérite des mains de Paul Audren, maitre principal honoraire.

Le “2 novembre 1659, il es! admis
dans la Marine nationale et va a I'éco-
le des fusiiars marins commandos. Il
décauvre le métier de scidat d'élite
« Les formations sont rudes. Il
obtient son brevet commandos. Le

Al'agenda de vos communes

1Froro. OwsrTwecr

jeune homme devient un sportif
complet. Soidat, marche

maitre principal henoraire.

Le militaire recevra plugieurs
meédailles | aura plusisurs affecta-
tions. Agrés 18 ans de service dont
12 chez les fusiliers commancas, i
quitte la Marine en 1977, Il a 616 résar-
vista oparationnel comme instructeur
& 1a préparation militalre parachutis-
me a Rennas.

I a aussi ét¢ moniteur bénévale
dans un centre école de parachutis-
me. « Il aformé de nombreux stagiai-
res, parfois en difficultés, a leur pre-
mier saut en parachute »

Joseph Hervé a effectué son der-
nier saut en parachute la 18 novem-
bre 2022 4 Vannes & | &ge de 82 ans
| cumule dans sa carriérs
18 000 sauts dont 4 300 sauts en tan-
dem. Le sportif est auss un cycliste.
«A81ans, il aroulé 30 000 km enun
an.»

Paul Audren conclut : « Persévéran-
ce, volonté, valeurs sont des mots
qui te définissent. Aujourd'hui, on
honore un C marine, un

dos, sports de combat, course &
pieds et les premiers sauts en para-
chute en Algérie. Le 30 juin 1962, il
revient en métropole », pcursuit lg

sportif, un éducateur bénévole. Ton
action a été discréte mais efficace. »

Sonia TREMBLAIS.

Lamballe en bref

Paulette Pierre a fété ses 100 ans a I'Ehpad

Samedi aprés midi, Paulette Piare a
f&t4 se3 100 ans a I'Ehpad de Lam-
balls, aux cotés de ses deux filles
Liliane et Nicole

Pauletts originaire du Cherou sllea
vécu avec son époux André Plerme
maintenant décédé est amivee en
Bretagne Il y a une trentalne
d'annéss, pour se rapprocher de ses
filles

Serveuse, femme ce marage, mais
surtout femme au fayer, Faulette a eu
deux files. La familla s'est ensuite
agrandis avec 3 petits enfants, Barrig-
re-patits-enfants at un arrigre-améra-
petitdils.

La centaire, bon pied bon ceil. rési-
de a1'Ehpad de Lamballe depuis trois
ans

La centenaire Paulette Pere & I'Ehpad
de Lambali, avec ses deux files Likan

et Nicole

Froro: OwsrIncr,

Cinéma alamballe et dans sarégion

Erquy - L'Armor Ciné, rus das
Sgorts

Les enfants rouges (VO): 21 h

Se souvenir des tournesols: 14 h 30

Lamballe-Armor - Salle du Pen-
thiévre, * &, rue de Bouin

Urgences et santé

De mauwvaise foi: 21h

Pléneuf-Val-André - Casino du Val-
André, *, cours Winston-Churchill
De mauvaise foi: 21h

Lito & Stitch: 17h 30

Police - Gendarmerie : 17

Police municipale : 02 96 5C 14 40
Pompiers: '8 Samu-Smur: 15
Pharmacie de garde : 3237 (0,34 €/
mn) Sauvetage en mer (Cross-Cor-
sen): 196

Toutes urgences et européen : 112,

Lamballe-Armor

Victimes de violences sexistes et
sexuelles : 3918 (anoryma el gratuit,
24 hewres/24 et 7 jours/7)

Enfance maltraitée : 119 (n® vert).
Accueil sans abri : 115 (n® vert)
Opposition carte bancaire

08 62 70 57 05

Une panne informatique a touché les hopitaux, hier

391

res/24

Lamballe-Armor
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Le numéro anonyme et gratuit pour les victimes
de violences sexistes et sexuelles, 24 heu-

Affaires & faire

LIQUIDATION TOTALE

AVANT CESSATION D'ACTIVITE

ZC La ville Es Lan - LAMBALLE

WWW.

jeffray.fr

Arnorceur. cetis ubncee vous nireste. corloclaz Adcih Média por emal - ofofoire@odd i+

Annoncez sur infolocale fr

Erquy

Atelier culinaire

Cuisine. Le prochain atelier sera animé
par Christele Oulea (C'Douden) aui nous
présentera |a réalisation de glaces chez
50

Mercredi 11 juin, 4 h 304 17 h, salle
des fétes, place de la Mairia. Tarifs : 10€
Adhésion &l'association 5€. Contact

08 40 27 4C 20, regina-

culsine@oeange fr, https://ragine-
cuising webrode fr/

Ensemble vocal Vibrations

Chant cheral, Dirigé par la cheffe de
cheeur Mathiide Bobet. Conocert de

chants a cappella dont le programme
comprend ges ceuwes de Gustay Haist,
Paul Hinderrith, Kurt Weill, Maurice Ravel
qui vous guideront sur « les chemins de
lamour ».

Samedi 14 juin, 20 30421 h 30, église
Sant-Pierre - Saint-Paul 3 placa du
Centre. Tarfs : 12 € rédult 8 € Contact
http/Awaww.chosurvibrations.fr

Lamballe-Armor

Ciné tricot Le diner de cons

Cinéma. Venez tricoter, crocheter, brode
cu smplement vous détendre devant uf
bon vieux film | Faites des rencontres,
échangez des conseds et passez w
moment comdvial. Lumiéne tamisée pen
cantlaséance.

Landéhen

Révision du Plan Local d'Urbanisme
Réunion publique. Présantation da la tror
duction réglemrentaire du projet de réw-|
sion du Plan Local ¢/Urbanieme,
Mercredi 11 juin, 19haCh, Mane, 7,
place du Bourg,

Mardi 10 juin, 20h 422 h 18, rue de
Bouin, Lambaite. Tarif : Tarf unicue 5€
Cortact :06 7506 36 82,
cinema.penthiesre@yahoofr

AD.M R Penthiévre Arguenon
Assemblée générala.

Mercredi 11 juin, 20 h 3024 23 h, salle
Annick-Frgent, rue Halna-du-Fretay,
Lambale

Matignon

Conseil municipal

Réumon.

Mercredi 11 juin, 20 h, rrairie 7 rue
Leden

Pléneuf-Val-André

Claudine Douchet

« Regards a la craie »

Exposition. Clauding Douchet se consa-

cre au pastel sec &1 au portrait figuratit
Ses osuwras capturent la douceur des
visages denfants et de femmas de difié-
rentes ethniss, ansi que la prmnnc—uf

une conférence pour redécouvrir les lan-
ces itforales de Bretagne, avec Erwan
Glemarec, postdoctorant au bboratoire
GeéoArchitecture de IUBO (Unhersite de

des visages of 0

towre des sichus indiens.

Du lundi 8 au dimanche 15 juin, 9h 30 4
18 h, salke des Régates, digue
promenade. Gratuit

Messe de semaine
Messe.
Mardi 10 juin, 10 h, égise.

Plévenon

Histoire et écologie des landes des
falaises maritimes de Bretagne
Canférence scences. Le Cranc Site da
France cap ¢'Erquy - cap Fréhel organss

o
Mercredi 11 juin, 18 h & 19 h, sale ces
fates, rue du Cap. Gratult. Contact
295415083
commuricaticn@caperquyfrehe fr,
hitp://www grardsite-
capsarquyfrehel.com

Saint-Cast-le-Guildo

Espace France services

Femmeture.

Jeudi 26 juin, 1, place de I'Hotel-de-Ville.
10296 41 80 18, matignon-
tle-guido@france-

serdoes gouvin
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Concernant la communication sur le site internet de la commune : Publié le

Le site internet de la commune a été alimenté tout au long de la pro{!P:022212200984:20250703:2025070101-DE

I’'avancement du PLU et notamment pour informer la population de la tenue des réunions publiques ainsi que
la mise a disposition des documents (compte-rendu, panneaux de concertation, Projet d’Aménagement et de
Développement Durables...).

Extraits des informations publiées sur le site internet de la commune :

COMMUNE DE LANDEHEN

rechercher... [saisissezun teme.. 3 |

| (e)

AR'A

gt

)
U
nx

Urbanisme - Habitat

Le Plan Local d'Urbanisme

http://bonjour-habitat.bzh/

La Commune de LANDEHEN dispose d'un Plan Local d'Urbanisme, approuvé par
deélibération du Conseil Municipal le 24 février 2005. Sa demiére modification a été
approuvée le 14 décembre 2017.

Pour connaitre les régles applicables a votre terrain, vous pouvez le consulter,
Mairie ou sur le site htips:/Awww. geoportail-urbanisme._gouv.ir/

Contact : Mairie de LANDEHEN - 7, Place du Bourg —
Tél. 02.96.30.03.21
mairiedelandehen@wanadoo.ir
Horaires : 8h30 — 12 h15, du lundi au vendredi
9h — 12h, le samedi.

La Mairie est fermée, le samedi, en juillet et aoit.

savoir plus

Guichet numérique

; hitps:/ignau.megalis bretagne.bzh/
PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME Itm/gnau

Par délibération du 10 juin 2021, le Conseil municipal a prescrit 1a révision du plan local
d'urbanisme sur le temitoire de la commune. Cette délibération précise les objectifs
poursuivis et définit les modalités de concertation

Cette délibération est disponible sur le visuel en bas de cette page et est affichée 2 la mairie
ol elie peut étre consultée.

Présentation de la révision du Plan Local d'Urbanisme

panneau 1

panneau 2

panneau 3

Présentation du diagnostic teritorial et du Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) du PLU lors de la 1ére reunion publique le_mercredi 21 février 2024 a la
Salle Polyvalente a 19h

PADD débattu en Conseil municipal le 07 mars 2024

consulter le PADD
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Actualités

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

PRESCRIPTION

DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibération du 10 juin 2021, le Conseil municipal a prescrit Ia révision du plan local
d'urbanisme sur le temitoire de la commune. Cette délibération précise les objectifs
poursuivis et définit les modalités de concertation.

Cette délibération est disponible sur le visuel en bas de cette page et est affichée a la mairie
ol elie peut étre consultée.

Présentation de Ia révision du Plan Local d'Urbanisme
panneau 1
panneau 2
panneau 3

Projet d'Aménagement et de Développement Durables - PADD

Panneau du PADD.

présenté en réunion publique le 21 février 2024 et débattu en Conseil Municipal le 7 mars
2024
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Concernant l'information dans les bulletins municipaux Publié¢ le

Une information a été donnée sur I'avancement du Plan Local d’Urbanisme danj ID.: 022:212200984-20250703;2025070101:DE

aout 2021, de juin 2022, de février 2023, de septembre 2023, de novembre 2023, de février 2024, d’avril 2024, de
septembre 2024, de février 2025 et de juin 2025 :

Extraits des bulletins municipaux :

Extraits bulletin municipal

- Bulletin de juillet aotit 2021 paru semaine 26

INFORMATIONS MUNICIPALES

Compte-rendu du Conseil Municipal

du 10 juin 2021

Révision du Plan Local d'Urbanisme-

Le Plan Local d’Urbanisme date du 24 février 2005. Afin de mettre ce document en compatibilité avec les
évolutions législatives, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la révision du Plan local d’Urbanisme, sur le
territoire de la commune, et a arrété les modalités de concertation.

Urbanisation de la Commune-

Suite a la décision de prescrire la révision du PLU, et dans 'attente de I'aboutissement de ce nouveau document
de planification, le Conseil municipal a décidé de mettre en ceuvre des a présent les objectifs de la révision du
PLU en étant attentif a I'optimisation de la consommation fonciére afin de couvrir tous les besoins de la population
dans le cadre de réalisation d'opérations d'aménagement ou de constructions. Le droit de préemption urbain de la
commune pourra étre actionné des lors que ces objectifs ne pourront étre atteints, conformément aux directives
du SRADDET, du SCOT et du PLH (Plan Local de 1'Habitat). Le conseil Municipal a décidé également de faire
réaliser des études de faisabilité sur des zones U et Aur.

- Bulletin de juin 2022 paru semaine 22

INFORMATIONS MUNICIPALES

CONSEIL MUNICIPAL du 14/04

PLAN LOCAL D'URBANISME - CONSULTATION CABINET D'ETUDES et DIAGNOSTIC SOCIO-
ECONOMIQUE

Suite a la décision prescrivant la révision du PLU en date du 10 juin 2021, le Conseil Municipal décide de lancer la
consultation d'entreprises pour le recrutement d'un cabinet d'Etude et confie a I’A.D.A.C. I’élaboration du
programme, la rédaction du dossier de consultation des entreprises et 1’analyse des offres pour un montant de 2
160.00 € HT ainsi que la réalisation du diagnostic socio-économique pour un montant de 2 520,00 € HT.
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Cérémonie des veeux du 06 janvier 2023

Mise en cohérence avec les objectifs des Lois ALUR et Climat et Résilience 2021 avec I’objectif de
consommer entre 2021 et 2031 50 % des terres utilisées ces10 derniéres années ; zéro artificialisation en 2050.
La Réflexion responsable sur le foncier de la commune passe par le lancement de la révision du Plan

Local d’Urbanisme avec pour principes :
e Bien-vivre ensemble
Dynamisme local du centre-bourg
Sobriété fonciere
Perspective d’évolution maitrisée de la population
Maintien de la dynamique de la Vie associative et des services

- Bulletin de septembre 2023 paru semaine 35

INFORMATIONS MUNICIPALES

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

AN L0CAL )
DUBMNISHE JUEST-CE QU UAN 10GAL D VLBANISHE 1

At de ron un mul-mlmlrwluvmunu entations
de commune en matitre de logement, W(ﬁ Whh‘l de
Do—— développement économique, nmmm pour les 10 ans &

Mu e Tarticles déclings sur des zones différenciées par Iwﬂ
vocations (z0nes urbane, 3 urbaniser, agricole. naturelle).
) Denass (ADD, 3 Liy oo
dentifiés. les orientations Elies contiennent notamment les servitudes d'utilité publique, les
es par la commune  plans des réseaus

commune

>\\1n 'lm fun i ud
I détini, &

durbanisme M dlmlﬂ MI red
Pour les 10 prochames année

3 Dus Ouiwuatis o Atnaciuin 1 o Procasmuation (0A7)
Elles définasent les actions nécessaires pour Laménagement de
secteurs stratégiques (habitat. activités. équipements. ).

LES GRANDES (TAPES DE LA REVISTON DU PLU

Décembre 2022 & Mai 2023
Diagnostic terntorial

Juin 2023 b Décembre 2023 oau re 2024 & Avril 2025
Projet ¢Aménagement Du projet de PLU arrité b Fapprob
et da Developpement Durables. (Consoliton o i Pbiqoes Associées
et Enquéte Publique)

Coumnt manriciree 1

La concertation consiste & assacier les habitants et usagers du territowre tout au long du

& recueillr Les observations et suggestions.

LANDEMEN - 7 place ¢u Bourg-22400 LANDEHEN,
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Bulletin de novembre 2023 paru semaine 44

“ INFORMATIONS MUNICIFALES “

Liste des délibérations du Conseil Municipal du 14/09

RENOUVELLEMENT URBAIN : ETUDE

Dans le cadre du positionnement de la Commune en matiére d’urbanisation, a savoir mise en
ceuvre des objectifs de la révision du PLU, exercice du droit de préemption afin d’organiser les
densités de constructions, optimiser la consommation fonciére et couvrir tous les besoins de la
population dans le respect des objectifs du SRADDET, du SCOT et du PLH,

Décision de poursuivre les études sur un potentiel urbanisable dans 1’agglomération : sondages et
étude d’urbanisme opérationnelle.

Bulletin de février 2024 paru semaine 05

“ INFORMATIONS MUNICIPALES I\

Cérémonie des veeux du 06 janvier 2024

x Diagnostic
x Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
x Réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols

1.
2.
3.
Extension de U'enveloppe urbaine de 'ordre de 2/2.6 ha.
& 2024 : Phase réglementaire

Combiner accueil de nouveaux habitants avec optimisation fonciéere
Assurer la vitalité du territoire

Valoriser et protéger U'espace naturel &, | Réunion publique le 21/02

19h a la salle Polvvalente

A lUissue, présentation aux personnes publiques associées et aux habitants
Enquéte publique
Approbation milieu d’année 2025
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
REUNION PUBLIQUE LE 21/02

Reévision du Plan La commune de Landéhen a débuté la révision de son Plan Local

Local d'Urbanisme de Landéhen d’Urbanisme (PLU). Dans le cadre de cette procédure, la commune a
réalisé un diagnostic territorial qui correspond a I’analyse des
caractéristiques de la commune sur de nombreuses thématiques :
démographie, parc de logements, activités économiques, mobilités,
environnement, paysages... Ce diagnostic a permis d’identifier les
enjeux du territoire a partir desquels la commune a construit son Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Le PADD
détermine les grands choix qui orienteront le développement de

1¢"¢ réunion publique Landéhen pour les 10 prochaines années.

Présentation du
Projet d’Amé et de Dével t Durables

Mercredi 21 février 2024
Salle Polyvalente @

Avant d’entrer dans la traduction réglementaire de ce PADD, soit la
réalisation du plan de zonage et du reéglement écrit, la commune
présentera I’avancement des travaux du PLU aux habitants et recueillir
leurs remarques, observations... afin d’enrichir le diagnostic du
territoire et d’aboutir a un projet concerté.

A 19h

En ce sens, la commune invite tous les habitants a une réunion publique pour la présentation du diagnostic
territorial et du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU

le mercredi 21 février 2024 a la salle polyvalente a 19h.

- Bulletin d’avril 2024 paru semaine 13

INFORMATIONS MUNICIPALES

Liste des délibérations du Conseil Municipal du 07/03

PLAN LOCAL D’URBANISME : DEBAT SUR LES ORIENTATIONS

DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) DE LA REVISION
GENERALE

Les orientations définies dans le PADD n’ont pas appelé de remarques particulieres. Il se décline en trois axes
principaux, eux-mémes déclinés en sous-axes :

AXE 1 : Concilier accueil de nouveaux habitants avec optimisation fonciére

= Poursuivre la dynamique démographique sur le territoire
. Développer une offre de logements adaptée aux différentes configurations familiales
. Tendre vers des formes urbaines renouvelées

AXE 2 : Assurer la vitalité du territoire

Renforcer la dynamique commerciale du bourg

Maitriser I’accueil de nouvelles entreprises sur le territoire

Assurer la protection de 1’activité agricole, structurante pour 1’économie locale
Adapter la couverture en équipements aux ambitions communales

- page 9 -
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ace naturel

t protéger ’esp

Valoriser e

AXE 3

Préserver le cadre environnemental du territoire

Valoriser le patrimoine bati d’intérét, marqueur de 1’identité territoriale

S’ancrer dans une logique de sobriété foncicre

Le PADD sera affiché en mairie.

Bulletin de septembre 2024 paru semaine 35

m
|
£

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

loppement Durables - P.A.D.D. -

Projet d’Aménagement et de Déve

Débattu en séance du Conseil Municipal du 07 mars 2024 - Panneau consultable en mairie

DEQUOT S“AGIT-IL

Le Projet dAmé et de D

pour construire, réhabiliter, rénover...

asm% 2035

dapts if familiales
et encourager [accession &l propriété pour mieux ripandre aux besoins

¢s ot encourager le développement de nouvecux commerces d travers notammant a

uvelles entreprises sur e t
en permettant Févolution des

itoire
ans présents au sein du bourg et de fespace rural de

.
"3 23-Assurerla protection de Iactivité agricole, structurante pour Iéconomie locale

zone agncole.

i 24 - Adapter la bitie
@ Réfléchir & Hevolution des espaces sportifs ef de loisis, anticiper le déveioppement de lécole, amébiorer les hiaisons douces.

AXE 3 : PROTEGER L'ESPACE RURAL EN TANT QUE FORCE ECONOMIQUE ET IDENTITAIRE
B 3.1 -Préserver le cadre environnementale du territoire

— trarme v arbres I e, landes. )t bleue
=== froneshumides, cours deau, mams..).

s 3.2 - Valoriser le patrimoine bati dintérét, marqueur
@ Protiger les déments patrimoniaux ainsi que fes Rinéraires
,,,,,, changement de destmation d'anciens bitiments agncoies d i
Foctivitd ognicol...
3.3 - S'ancrer dans une logique de sobriété fonciére
& i P et

e 10prochaines anndes

Lamballe Armor

PROJET D AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Saint-Glen

Durables (PADD) est un document stratégique, dont I'objet est de définir les grandes orientations du territoire &
. une échéance d'une dizaine d’années. Les réflexions larges et pluri-thématiques que nécessite la révision du PLU sont I'occasion de construire une culture et une
' vision commune pour le territoire. Ce projet communal sera ensuite traduit et décliné dans les régles d'urbanisme auxquelles les habitants devront se conformer

- page 10 -
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- Bulletin de février 2025 paru semaine 5

INFORMATIONS MUNICIPALES

Cérémonie des veeux du 10 janvier 2024

5 Whanisme - Habitat - acquisitions et tanauwx PLU
actuel

- Le Plan Local d’Urbanisme
. 2024 : adoption du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) présenté a la population le
21/02/2024 : grands choix qui déterminent le développement
la Commune sur les 10 prochaines années
. Sobriété fonciere :

v Optimisation du foncier dans les enveloppes urbaines
hauteur de 40% ;

v Environ 2 / 2.5 hectares en extension de ’enveloppe
urbaine du bourg a vocation habitat ;

v Une densité moyenne de 22 logements/hectare.
. 2024/2025 : réglement et zonage : diminution des
zones constructibles par rapport au PLU actuel qui date de
2002.
. 2026 : finalisation

- Bulletin de juin 2025 paru semaine 22

Révision du Plan Local d’Urbanisme
L’ensemble de la population est convié a assister a la
Révision du réunion publique sur la

Plan Lo9al ,dlUrb!anisme de Landéhen

Présentation de la traduction
SJE réglementaire du projet
- aux habitants

Réunion publique -

Mercredi 11 juin 2025 |
Salle de la mairie | AN

A19h Iy @
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Concernant I’exposition évolutive :
L’exposition publique est composée de 5 panneaux Al :

e Panneau n°1, exposant les enjeux, le contenu et les
grandes étapes de la révision d’'un PLU ainsi que les
principales modalités de concertation.

e Panneaux n°2 et 3, exposant les éléments clés du
diagnostic et de I’état initial de I’environnement.

e Panneau n°4, exposant la synthése du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

e Panneau n°5, exposant la traduction reglementaire
du PLU.

Panneaux de concertation, exposés en mairie de Landéhen :

- page 12 -
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~® Ouest am’

L'intelligence collective au service des territoires

e
, = QU'EST-CEQU UN PLAN LOCAL D"URBANISME 1
D URBANISM[ ( Lg PLU est un gcument d'urbanisme qui définit, 3 partir d'un

A Tde aenttter los dernivres Guolutions diagnostic, un projet de territoire tracant les grandes orientations
e p‘ dinté d o de la commune en matiere de logement, d'espaces publics, de
cgisiatives el cintegrer aenouveaux prglg développement économique, d'environnement... pour les 10 ans a
d'aménagement sur la commune, le Conseil

s 7 p i ; , , venir. ! )
Municipal de Landehen a prescrit la Révision @ ILpermettra de gérer laménagement et lévolution du territoire, entre
du PLU par délibération le 10 juin 2021 espaces a développer et espaces a préserver.

Ce document de planification est encadré par les lois et documents de
portée supérieure (SCOT, PLH, SDAGE,...).

QUEL ST SON CONTENU 1

> UN RAPPORT DE PRESENTATION > UN RECLEMENT & UN ZONAGE

Il correspond a un état des lieux urbain et environnemental du |is définissent les droits & construire de chaque terrain a travers un
territoire menant a lidentification des grands enjeux pour la ensemble d'articles déclinés sur des zones différenciées par leurs
commune. vocations (zones urbaine, a urbaniser, agricole, naturelle).

> UN Proger o Amnacement e ot Devetorrement Durastes (PADD) Y Lis annoxes

IL définit, a partir des enjeux identifiés, les orientations Elles contiennent notamment les servitudes d'utilité publique, les
d'urbanisme et d'ameénagement retenues par la commune plans des réseaux...

pour les 10 prochaines années.

> Dts Quiewrarions o’ AMenacement e ot Prochaumarion (0AP)
Elles définissent les actions nécessaires pour laménagement de
secteurs stratégiques (habitat, activités, équipements...).

LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU PLU

Janvier 2024 a Septembre 2024

Décembre 2022 a Mai 2023 Orientation Aménagement et de Programmation Mai a Juin 2025
Diagnostic territorial Reglements écrit et graphique Approbation du PLU

| |
>
|

Juin 2023 & Décembre 2023 Octobre 2024 a Avril 2025
Projet d'Aménagement Du projet de PLU arrété a l'approbation
et de Développement Durables (Consultation des Personnes Publiques Associées

et Enquéte Publique)

CoMMeNT pagiciees !

La concertation consiste a associer les habitants et usagers du territoire tout au long du
processus de révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune a travers :

> La mise a disposition du public, aux heures d'ouverture de la Mairie, et tout au long de la procédure, d'un dossier d'informations,
complété d'affichage de panneaux d'informations sur les différentes phases du projet et d'un registre a feuillets non mobiles destiné
a recueillir les observations et suggestions,

> La possibilité d'écrire 8 Madame la Maire ou de rédiger un courriel a l'adresse suivante : mairiedelandehen@wanadoo.fr avec mention
«Révision du PLU» ou a l'adresse suivante : Mairie de LANDEHEN - 7 place du Bourg-22400 LANDEHEN,

> L'organisation de réunions publiques aux phases clés de la révision pour informer les habitants sur l'avancée du PLU et de recueillir
leurs remarques.
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Lintelligence collective au service des territoires

LANDEWEN, EN QUELQUES CHIFHRES, CE51 - QUHLEn(t).mmt[ SnUPdR/?cCEﬂMUPIM !

d’Agglomération de Lamballe Terre et Mer, composée
POPU I-MION de 38 communes soit prés de 68 000 habitants.

habitants en 2020,

de croissance moyenne annuelle entre 2014 et 2020, ~ Landéhen appartient aussi au périmétre du SCOT du

Pays de Saint Brieuc, dont le projet a été approuvé

persennes pa_r menag_e en moyenne en 2020, le 27 février 2015 et est actuellement en cours de
de la population a moins de 30 ans. révision.
logements sur la commune dont 73,8% de résidences principales, [VOI_UHON D[ I_A T,&(HE
des logements de la commune sont des résidences secondaires,
des logements sont des maisons (5% d'appartements), URBMNE DU BOURG
des ménages se sont installés il y a moins de 5 ans sur Landéhen, Fo—
des ménages sont installés depuis plus de 10 ans sur Landéhen,
des logements occupés par des locataires dont 4,4% de locataires sociaux,
logements construits par an en moyenne entre 2012 et 2021. W ¥
N
EMpLor N =
emplois sur le territoire communal en 2020, 3 Al
des habitants de Landéhen travaillent en dehors de la commune. W 4
EVOLUTION DE LA POPULATION ENTRE 197 £1 2020 . AERARIITION DES PARCS DE LOGEMENTS EN 2020 ‘.
1500 1 1390 oo 9,5% 7.5% 8,5%
s || | : AVANT I
|zun<1 Ll e | | atax | e LOGHMENTS VAT -
oo = o LANDEHEN e | | { S | i = ASIDENCES SECONDALLES <
"’"“T = o T - " B s nans e '
::: j 750 - 73,8% . 75.2% ".
| 5% | y
7w|77u 1980 1990 2000 2010 2020 o \DE} ) “ \
| LANDEHEN INTERCOMMUNALITE q:mnrmzm ?L -
EVOLUTION DE LA POPULATION AR TRANCHES D' Aot IVOLUTION DF LA TAILLE OFS MENAGES ‘ ‘»\ 3 %
NTE 00V 6 000 - L -y .
250 | 32 = 314 3 N~ & k
1:: z: a2 275 . - DI ‘l‘! ‘\
uo il PR o ol — S ~ N « a Wo,
:,: | : = 3 L L) 2% 2,53 ;H: T -« DIPALTEMENT ‘.
NPT L R P L AVANT 2000
r - 200
VISITE DU TERRITOIRE LORS DE LA REUNTON DE LANCEMENT DE LA REVISTON DU PLU AVEC LE COMITE DE PILOTAGE @5
¢ ‘@
~b = |
L ¥ \ Wy =
A
Ty B
4
I
EN][UX 0 ArREs 2010
> Conserver et améliorer la qualité du cadre de vie locale par la mise en oeuvre d'une politique ‘,a
d'urbanisation cohérente qui tienne compte de l'évolution de la population et des besoins qui en ? I.
découlent. l‘%‘?p A
> Permettre de créer les conditions favorables a l'accueil de nouveaux habitants, notamment la wb =
population jeune et active. A ‘
> Développer une offre de logements adaptés au parcours résidentiel des habitants, notamment des
personnes agées, des jeunes et ménages modestes, des primo-accédants... afin de favoriser une ‘ ,‘}
L
mixité sociale et intergénérationnelle. “
> Développer les services, équipements et commerces pour assurer la vitalité du centre-bourg. s |I
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CONSOMMATION FONCIERE

|4 Thame Verre i1 Bueue, qu'est ce que ¢ s 1

La trame verte et bleue identifie les réservoirs de biodiversité, les continuités et les coupures
écologiques. Elle vise a maintenir ou reconstituer un réseau d’échanges entre les espéces
animales et végétales. A l'échelle communale, la TVB est caractérisée par les cours deau et
leurs vallées (Le Gouessant, La Truite...), les zones humides, le réseau bocager, les boisements
et bosquets.. Les principales coupures écologiques correspondent au réseau routier et
particulierement les RD46 et RD768 ainsi que le tissu urbanisé du bourg.

TRAME VERTE ET BLEUE = S s 2
Landéhen (22) S

3 enjeux VB majeur

3 enjeux TV8 important

Y one humide effective
Zone humide potentielle

©  Mare Surface < 1800 m?

W Mare Surface 2 1800 m?*

@ Formations artificialisées

I Formations naturelles
Landes

B Prairies

—— Hale arrasée

—— Haie plantée

—— Hale existante mals non catégorisée
Zone urbanisée

ENJEUX

> Poursuivre un urbanisme maitrisé tout en veillant a une utilisation économe et respectueuse
de lespace, et ainsi adopter une démarche de sobriété fonciere.
> Maintenir l‘équilibre entre les zones urbaines denses, les zones urbaines moins denses et
les espaces naturels, agricoles et forestiers.
Promouvoir le renouvellement urbain et loptimisation de l'espace en identifiant les secteurs
batis ou non batis mobilisables au sein de l'enveloppe urbaine du centre-bourg.
Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel et bati de la commune.
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QUEL DEVELOPPEMENT COMMUNAL
SUR LEs 10 DERNTERES ANNEES |

Sur les 10 derniéres années, environ 12 hectares de foncier
ont été consommeés sur le territoire a la fois pour accueil
de nouvelles habitations, pour limplantation d'activités
économiques ainsi que pour la réalisation d'équipements.
La loi Climat et Résilience, adoptée en 2021, impose lobjectif
d'une division par deux de la consommation fonciére
entre 2021 et 2031 par rapport a la consommation fonciére

2011-2021.

Lt ParkiMorne Communat

MANOIR DES SALLES

CRoix ET FONTAINE DE SAINT-GUIHEN

La commune ne dispose daucun
monument protégé au titre des
Monuments Historiques. Le territoire
posséde tout de méme de nombreux
sites avec une qualité architecturale
forte (Eglise, Manoir des Salles, Manoir
La Ville Tanet, Manoir La Cassoire...).

Ces grands éléments du patrimoine

bati sont complétés par un ensemble

de « petits » patrimoines correspondant

au patrimoine local comme les croix,

fontaine, murs... L'ensemble de ce

patrimoine est particulierement présent
au sein de l'espace rural.
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Les Tissus ursANtses

Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.
Il présente une vocation principale d'habital dense, de services ef
dactivités comaptibles avec Ihabitat

Le secteur Ub correspond au lissu urbain contemporain de la
commune, Soit un secteur périphérique déja urbanisé. Il présente
une vacation principale d'habitat, de services et d'activités
compatibles avec Ihabital.

Le secteur Ubl dispose des mémes caractéristiques que le
secteur Ub mais ne disp pas de 1! ini t collectif

Le secteur Uel correspond & un secteur & vocation d'équipements
et de loisirs (terrains de sporis, structures communales...).

déquipements. Il correspond au site de Uécole.

Le secteur Uy correspond au secleur 3 vocation d'activités
economiques.

)
Cei—
- Le secteur Ue2 correspond & un secteur 3 vocation

Les Secreuns o Avenn

Le secteur TAUh est un secteur desting a Uurbanisation, 3
vocation prmcnpolt résidentielle dans le cadre dopérations
d'aménag ble Il est ouvert & Uurbanisation.

Le sectewr 1AUe est un secteur destiné & l'urbanisation, &
w principale déq nis scolaires. Il est ouvert &

Turbanisation.

l’[smt Rurat

La zone A correspond aux socteurs dela commune a protéger en
raison du potentiel agr que, biologique ou ¢ ique des
lerres lgnoohs

La zone N correspond aux zones naturelles ef forestiéres &
- protéger en raison de la qualité des sites, milieux et espaces

naturels.

Les secteurs Atl, A1Z et Nmc correspondent & des Secteurs de

Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL) 3 vocation
économique el louristique.

QU [ST R QU UN[ ORIENTATION D* AM[NAL[M[NI LT Dt PROGKAMMAI 0N

VIIAL

it.. Les OAP ne valent pas obligation de
mmiumawmm
Wumumm
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Réunion publique n°1 du 21 février 2024, portant sur la présentation du diagnostic et du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Compte-rendu de la réunion publique n°1 :

NANTES

=® Ouest Am

Commune de LANDEHEN

Révision du PLU - Réunion publique du mercredi 21 février - Compte-rendu

ORDRE DU JOUR

= Réunion publique présentant les enjeux identifiés lors du diagnostic territorial et le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) de la commune de Landéhen.

PERSONNES PRESENTES

Environ une dizaine de participants.

PRESENTATION

= Introduction de Mme le Maire de Landéhen,

= Présentation de la procédure de révision du PLU (étapes et contenu) par Mme Le Nédic (urbaniste au sein du
bureau d’études Ouest am’ en charge de la révision du PLU),

= Retour sur les éléments clés du diagnostic socio-économique et de I'état Initial de I'environnement de la
commune et les grands enjeux identifiés a I'issue du diagnostic territorial,

=  Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

= Temps d’échanges avec les habitants.

ECHANGES AVEC LES HABITANTS

Mme le Maire remercie les participants pour leur présence, explique le contexte du lancement de la procédure de
révision du PLU (PLU en vigueur date de 2005). La commune s’est positionnée en faveur de I'élaboration d’un PLU
intercommunal a I'échelle de I'agglomération de Lamballe Terre et Mer mais il y a eu des blocages d’une partie des
communes. Une révision de PLU est une procédure longue et complexe qui nécessite la prise en compte d’un grand
nombre d’éléments, notamment le contexte législatif et les documents de portée supra-communale, c’est pour cela
que la commune s’est accompagnée d’un bureau d’études. Au regard de I'émergence de certains documents cadres
tels que le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Saint-Brieuc, la révision du PLU de Landéhen arrive au bon
moment. C’est pour cette raison que la commune a lancé la révision de son PLU. Le comité de pilotage s’est réuni a
plusieurs reprises afin de travailler sur le diagnostic territorial et construire le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

e Quel est le calendrier de cette procédure de révision du PLU ?

La révision du PLU a démarré avec une réunion de lancement en janvier 2023, suite au travail sur le
diagnostic territorial, les membres du comité de pilotage ont construit le projet d’aménagement et de
développement durables qui devrait étre débattu en mars 2024. S’en suivra la traduction reglementaire du
projet (reglement écrit, plan de zonage, orientations d’aménagement et de Programmation). Le calendrier
prévisionnel prévoit un arrét du PLU en début d’année 2025 pour approbation en juin 2025.
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e La procédure de révision de PLU parait trés compliquée avec toutes les lois et tous les documents aux
échelles territoriales supérieures.

Effectivement, une telle procédure s’inscrit dans un contexte Iégislatif et réglementaire riche et en constante
évolution. Récemment a émergé la loi Climat et Résilience d’aout 2021 qui fixe pour objectif de diviser par
deux la consommation fonciére entre 2021 et 2031 par rapport a la surface consommée sur la période de
référence 2011-2021. Le second objectif, a plus long terme (2050) est de tendre vers le « ZAN », le zéro
artificialisation nette. Le SCOT du Pays de Saint-Brieuc est en cours de révision (document arrété le 16 février
2024). Ce dernier intégre les objectifs de la loi Climat et résilience et territorialise la consommation fonciere
sur la prochaine décennie. Pour cela, il fixe des enveloppes foncieres a répartir entre communes en fonction
de bassins de vie.

La loi Climat et Résilience a pour objectif principal de mettre un frein a la consommation fonciére a I’échelle
du territoire national. Sur Landéhen, sur la période 2011-2021, le territoire a consommé prés de 7 hectares de
foncier. A I'échelle de I'intercommunalité, la consommation fonciére représente environ 500 hectares, soit
I’équivalent de la superficie de la commune de La Malhoure.

e Ou pourront étre accueilli les nouveaux artisans sur le territoire ?

Au sein de I'espace rural, le PLU permettra seulement dans le cas de projets anticipés et de maniére encadrée
et mesurée, le développement des artisans déja implantés qui auraient des projets d’extension ou de création
de nouveaux batiments pour permettre leur pérennité. Aussi, il sera possible I'implantation d’activités au sein
du bourg s’ils ne participent pas a la création de nuisances supplémentaires pour les riverains et qu’ils soient
compatibles avec le caractéere habité de la zone urbaine. Sur les 10 prochaines années, au regard des droits
en foncier réduit pour le territoire communal, le choix a été pris de prioriser le développement de I’habitat. En
effet, la population active de Landéhen travaille principalement sur les pbles d’emplois voisins. De plus, la
commune souhaite conserver une réserve fonciere pour le « pot commun » a I'échelle de Lamballe Terre et
Mer afin de la dédier au développement économique pour maintenir et attirer les entreprises sur le territoire
intercommunal.

e La commune de Landéhen sera une commune dortoir ?

Dans le cas de la commune de Landéhen, on ne peut pas parler de commune dortoir. Ce terme est plutét
péjoratif et signifie, par définition, une commune ou les gens ne viennent que pour « dormir ». Ce n’est pas le
cas de Landéhen. On parlera plutét de commune a dominante résidentielle, dans le sens ol c’est une
commune avec des équipements, des commerces, un tissu associatif riche... Les gens y vivent, il y a une vraie
dynamique communale qui a pour objectif d’étre renforcée.

Mme le Maire remercie les participants pour leur présence et indique qu’il y aura une seconde réunion publique
organisée pour présenter la phase reglementaire du projet (Orientation d’Aménagement et de Programmation, plan
de zonage, réglement écrit...).

Enfin, Mme Le Nédic (Ouest am’) reprécise qu’en plus de ces réunions publiques, I'exposition publique, le registre,
les articles de presse... une enquéte publique sera organisée a I'arrét du PLU, c’est-a-dire que les habitants auront un
mois pour prendre connaissance de I'ensemble des piéces du PLU et faire leurs remarques qui seront collectées par
un commissaire enquéteur nommeé par le Tribunal administratif.
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Compte-rendu de la réunion publique n°2 :

NANTES

\) Quest dm

Commune de LANDEHEN

Révision du PLU — Réunion publique du mercredi 11 juin 2025 — Compte-rendu

ORDRE DU JOUR

= Réunion publique présentant succinctement les enjeux identifiés lors du diagnostic territorial ainsi que les
objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et leurs traductions dans les
pieces reglementaires du PLU de la commune de Landéhen (Orientations d’Aménagement et de
Programmation, réglement écrit et plan de zonage).

PERSONNES PRESENTES

Environ 25 participants.

PRESENTATION

* |ntroduction de Mme le Maire de Landéhen,

= Présentation de la procédure de révision du PLU (étapes et contenu) par Mme Le Nédic (urbaniste au sein du
bureau d’études Ouest am’ en charge de la révision du PLU),

= Retour sur quelques éléments clés du diagnostic socio-économique et les grands enjeux identifiés a I'issue du
diagnostic territorial,

= Présentation des objectifs affichés dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et
leurs traductions dans les pieces réglementaires du PLU de la commune de Landéhen (Orientations
d’Aménagement et de Programmation, réglement écrit et plan de zonage),

=  Temps d’échanges avec les habitants.

ECHANGES AVEC LES HABITANTS

Mme le Maire remercie les participants pour leur présence, explique le contexte du lancement de la procédure de
révision du PLU (PLU en vigueur date de 2005). La commune s’est positionnée en faveur de I'élaboration d’un PLU
intercommunal a I'’échelle de I'agglomération de Lamballe Terre et Mer mais il y a eu des blocages d’une partie des
communes. Une révision de PLU est une procédure longue et complexe qui nécessite la prise en compte d’un grand
nombre d’éléments, notamment le contexte |égislatif et les documents de portée supra-communale, c’est pour cela
que la commune s’est accompagnée d’un bureau d’études. Le comité de pilotage s’est réuni a de nombreuses
reprises afin de travailler sur le diagnostic territorial, construire le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et définir précisément leurs traductions dans les différents outils réglementaires: orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), réglement écrit, plan de zonage.
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Que se passe-t-il si certaines communes ne respectent pas la répartition de la consommation fonciére
définie dans le SCOT du Pays de Saint-Brieuc

Le PLU doit étre dans une logique de compatibilité avec le SCOT approuvé du Pays de Saint-Brieuc. Ce dernier
intégre les principes de la loi Climat et Résilience qui vise une division par deux de la consommation fonciere
entre 2021 et 2031 par rapport a celle de 2011-2021 et tendre ensuite vers le zéro artificialisation nette a
horizon 2050.

La problématique est que le compteur de la consommation fonciére tourne depuis la mise en application de
cette loi mais que les documents d’urbanisme en vigueur donnent des droits a construire qui ne vont pas
toujours dans le sens de la loi en fonction des territoires. C’est-a-dire que certains territoires devraient par
exemple limiter leur consommation a 2hectares sur les 10 prochaines années mais disposent de documents
d’urbanisme avec des zones ouvertes a I'urbanisation représentant bien plus de 2 hectares. L’état ne dispose
pas d’outils permettant de bloquer I'urbanisation de ces secteurs. En ce sens, cela provoque de vraies
difficultés pour respecter les enveloppes fonciéres allouées a chaque commune. Aucune « sanction » n’est
pour l'instant appliquée aux territoires concernés.

e Pour quelle raison le secteur de la Rosée n’est plus constructible dans le futur PLU ?

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation depuis la date d’approbation du PLU en vigueur soit depuis 2005.
Aucun projet n’a été réalisé sur ce secteur depuis 20 ans. Dans le cadre de la révision du PLU, I'ensemble des
secteurs de développement ont été réinterrogés, notamment dans le cadre de la loi climat et résilience qui
limite considérablement les zones d’extension en dehors de I’enveloppe urbaine qui représentent de la
consommation fonciére. L’urbanisation de ce secteur va dans le sens d’un développement linéaire le long de
la voie, soit une logique de développement aujourd’hui non souhaitée par les différentes institutions qui ont
un droit de regard sur le PLU. De plus, ce secteur présente une discontinuité avec le reste de I'agglomération.
D’un point de vue morphologique, il s’agit de privilégier un développement urbain plus concentrique, c’est-a-
dire renforcer le caractere aggloméré du bourg afin de rapprocher les nouvelles habitations des commerces,
services et équipements de la commune.

Les membres du comité de pilotage ont tout de méme souhaité présenter cette possibilité/proposition aux
Personnes Publiques Associées. Ces derniers ont également mis en avant les éléments précédemment cités.
En ce sens, au regard du peu de possibilité d’extension allouées a la commune pour son développement a 10
ans, le choix a été de privilégier d’autres secteurs d’extension.

Les membres du comité de pilotage qui ont travaillé sur le PLU sont bien conscients des impacts personnels
et/ou financiers que cela peu engendrer. Mais leur objectif a toujours été de choisir la meilleure option pour
'intérét général de la commune de Landéhen. Des choix ont du étre fait car le PLU de 2005 projetait de trop
grandes surfaces en extension par rapport aux lois et au cadre reglementaires en vigueur. Aujourd’hui une
partie des zones U et AU vont repasser en zone Agricole ou naturelle.

Depuis plusieurs années, il y a véritablement un virage qui a été prit afin de limiter la consommation fonciere
sur I'ensemble du territoire national : délimitation au plus juste de I’enveloppe urbaine, impossibilité générale
de développement économique en zone agricole (sauf exception) ...

e Par quel moyen peut-on encore développer une activité en campagne ?

Par principe, la zone agricole est dédiée au maintien et au développement des activités agricoles et a leur
diversification (de maniére encadrée). Pour ce qui est des activités artisanales ou des établissements de
travaux agricoles (non considérés comme des exploitations agricoles), elles n’ont plus vocation a se
développer en zone rural. L’état a mis en place des régles pour viser une délocalisation de ces entreprises vers
des zones d’activités dédiées. Une exception est cependant possible a travers I"outils STECAL (secteur de taille

2
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et de capacité d’accueil limité). 1l s’agit de définir un périmétre précis au sein de I'espace rural, la ou se trouve
I'activité qui souhaite évoluer afin de lui donner des droits a construire spécifiques et encadrés en fonction
d’un projet. Pour cela plusieurs régles doivent étre définies : quelle sera 'emprise des futures constructions ?
quelle sera la distance maximale entre les constructions existantes et les futures constructions ? quelle sera la
hauteur maximale des futures constructions ? En cas de projet, il est donc possible de permettre le
développement des activités non agricoles en campagne. Le PLU se projette sur 10 ans, il n’est donc pas
toujours aisé de connaitre le projet d’une entreprise a 10 ans. Dans tous les cas, il sera toujours envisageable
de passer par une modification de PLU sur la prochaine décennie pour intégrer un nouveau projet de STECAL.

Comment atteindre les densités élevées fixées sur la commune ?

L’exemple du projet de Péminier (futur lotissement communal) est cité. Il s’agit sur ce secteur de 0.8 hectare,
de réaliser 20 nouveaux logements, soit d’atteindre une densité de I'ordre de 25 logements par hectare. Afin
d’obtenir cette densité, il est nécessaire de diversifier les formes urbaines. En ce sens, le projet prévoit un
batiment semi-collectif (acces individualisé) avec des appartements. Cette densité plus élevée avec le semi-
collectif permet de proposer sur le méme secteur des lots libres pour de la maison individuel. Cette
diversification de logement permet de répondre aux évolutions sociétales et donc aux différentes
configurations familiales (besoins des familles monoparentales, des jeunes travailleurs, des personnes
dgées...).

Le contexte actuel risque de renforcer le phénoméne de commune dortoir pour Landéhen

Dans le cas de la commune de Landéhen, on ne peut pas parler de commune dortoir. Ce terme est plutét
péjoratif et signifie, par définition, une commune ou les gens ne viennent que pour « dormir ». Ce n’est pas le
cas de Landéhen. On parlera plutét de commune & dominante résidentielle, dans le sens ou c’est une
commune avec des équipements, des commerces, un tissu associatif riche... Les gens y vivent, il y a une vraie
dynamique communale qui a pour objectif d’étre renforcée. Il fait bon vivre a Landéhen !

Mme le Maire remercie les participants pour leur présence et encourage les habitants a venir faire leurs remarques
lors de I'enquéte publique. Lors de cette enquéte publique, les habitants auront un mois pour prendre connaissance
de I'ensemble des piéces du PLU et faire leurs remarques qui seront collectées par un commissaire enquéteur
nommé par le Tribunal administratif.
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REVISION DU PLU
COMMUNE DE LANDEHEN
Réunion publique n®2
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comprend les délibérations, supports de présentations et comptes-rendus des réunions publiques, Projet

d’Aménagement et de Développement Durables...

Concernant le registre destiné aux observations de toute personne intéressée, mis en place jusqu’a 'arrét du
PLU a la disposition du public en mairie de Landéhen aux heures et jours d’ouverture habituels :

Sur I'ensemble de la période de concertation, courant de la délibération fixant les modalités de concertation a la
délibération tirant le bilan de la concertation, 4 observations ont été formulées dans le registre (aucun courrier ou
mail recu en mairie concernant le PLU). Ces observations correspondent a des demandes de mise en zone constructible

de terrain ou d’informations quant a de futurs projets d’extensions de maison ou de rénovation.

E DE REVISION
D'URBANISME

Signature,
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